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***单位土地房屋资产情况说明
2020年  月
（参考模板）

一、单位基本情况
单位全称（与公章一致，曾用名均需要注明）、单位性质（行政、参公、公益一类、公益二类、经营类）、人员编制情况（编制数、实有数以及构成）、经费保障情况（全额拨款、差额拨款、自收自支）、出租资产收入情况及去向、异动情况（是否纳入上轮机构改革，职能变化情况，单位性质变化情况，调整、搬迁办公场所的情况等）。
组织架构：本单位下属二级单位个数及隶属关系，其中行政单位个数及名称，参公事业单位个数及名称，公益一类事业单位个数及名称，公益二类事业单位个数及名称，其他事业单位个数及名称。涉及三级、四级单位的应分别作出说明。
二、单位资产情况
（一）资产概述
***单位，现有资产  宗（独立院落按1宗统计），厅（局）本级资产   宗，分别是   、   、   ；厅（局）所属行政事业单位资产   宗，分别是   、   、   、   。
    (二)资产详细情况
先按单位再依次按土地、楼栋、院落顺序分类别填报，以地名+资产名称表述。
1.***（位置）资产（单独土地类）
（1）基础信息
宗号（地号）、座落位置、面积；
权利性质（出让、划拨）；
土地用途（已经办理产权证书的，按产权证书上的用途填写，尚未办理产权证书的，按实际用途填写）；
持有情况（全部持有、部分持有）；
取得方式（购置、部门内调剂、接受捐赠、置换、主管部门调配、部门外调入、租用或借用、其他，其中购置的要提供资金来源、性质及构成）；
权属情况（有权证：权属单位、权证号、管理单位等；无权证：未取得权证的原因、是否分割清楚、权属是否清晰等）；
使用方式（自用、空置、出租、出借），担保情况（面积、担保或抵押单位、时间、金额、审批），对外投资情况（面积、投资单位、投资金额、审批）。
（2）历史遗留问题。是否存在与资产关联的历史遗留问题，如机构改革后资产分割问题、拆迁补偿及人员安置问题、城市规划问题以及其他争议问题等，完整描述问题历史成因、处理方案、进展情况及存在的困难等。
（3）周边情况。土地座落位置城市功能定位（城市商业区、住宅区、公共基础设施等）；周边标志性建筑（医院、学校、机关单位等）。
2.***（位置）资产（单独楼栋类）
（1）基础信息
楼栋名称、座落位置、门牌号，楼栋所对应土地的基本情况（同土地要求）；
建筑面积、占地面积；
房屋结构、层数（地上、地下）；
建设资金来源，立项批复（文号、用途）；
权属情况（有权证：权属单位、权证号、管理单位等；无权证：未取得权证的原因、是否分割清楚、权属是否清晰等）；
使用方式（自用、空置、出租、出借），办公使用面积，空置面积，出租面积、出租年租金额、租金去向（上缴非税、留作自用），出借面积等；
担保情况（面积、担保或抵押单位、时间、金额、审批），对外投资情况（面积、投资单位、投资金额、审批）。
（2）历史遗留问题。是否存在与资产关联的历史遗留问题，如机构改革后资产分割问题、拆迁补偿及人员安置问题、城市规划问题以及其他争议问题等，完整描述问题历史成因、处理方案、进展情况及存在的困难等。
（3）周边情况。楼栋座落位置城市功能定位（城市商业区、住宅区、公共基础设施等）；周边标志性建筑（医院、学校、机关单位等）。
3.***（位置）资产（院落类）
（1）基础信息
座落位置、门牌号；院落内占有、使用（产权）单位数量及情况。
土地情况：土地宗号（地号）；土地面积；权利性质（出让、划拨）；土地用途（已经办理产权证书的，按产权证书上的用途填写，尚未办理产权证书的，按实际用途填写）；持有情况（全部持有、部分持有）；取得方式（购置、部门内调剂、接受捐赠、置换、主管部门调配、部门外调入、租用或借用、其他，其中购置的要提供资金来源、性质及构成）；权属情况（有权证：权属单位、权证号、管理单位等；无权证：未取得权证的原因、是否分割清楚、权属是否清晰等）；使用方式（自用、空置、出租、出借），担保情况（面积、担保或抵押单位、时间、金额、审批情况），对外投资情况（面积、投资单位、投资金额、审批）。
房屋情况：房屋栋数，如有多栋，分A、B、C、....栋分开描述每栋情况。建筑面积（办公、住宅）、占地面积（办公、住宅），公有住房、私有住房套数、面积；房屋结构、层数（地上、地下）；建设资金来源，立项批复（文号、用途）；权属情况（有权证：权属单位、权证号、管理单位等；无权证：未取得权证的原因、是否分割清楚、权属是否清晰等）；使用方式（自用、空置、出租、出借），办公使用面积，空置面积，出租面积、出租年租金额、租金去向（上缴非税、留作自用），出借面积等；担保情况（面积、担保或抵押单位、时间、金额、审批情况），对外投资情况（面积、投资单位、投资金额、审批）。
（2）历史遗留问题。是否存在与资产关联的历史遗留问题，如机构改革后资产分割问题、拆迁补偿及人员安置问题、城市规划问题以及其他争议问题等，完整描述问题历史成因、处理方案、进展情况及存在的困难等。
（3）周边情况。院落座落位置城市功能定位（城市商业区、住宅区、公共基础设施等）；周边标志性建筑（医院、学校、机关单位等）。
三、“一资一策”意见
（一）“一资一策”建议：每一宗资产均需按用途提出“一资一策”建议方式（分类标识），包括：办公用房、周转住房现用、备用，出租（提租）、开发周转住房、转让（出让）等盘活方式。
（二）采取出租（提租）、开发周转住房、转让（出让）盘活方式的理由：1、从座落位置情况分析；2、从资产来源情况分析（资金情况）；3、从权属情况分析；4、从占有、使用（产权）单位情况分析（有无附加条件、住宅区情况等）；5、从资产出租收益情况分析；6、从历史遗留问题情况分析；7、其他。
（三）优劣对比分析，形成盘活结论。结合上述理由，对比相应盘活方式进行优劣对比（含盘活收益等），形成盘活结论。   
1.出租（提）租：资产有争议，办公为主，权属不清晰，无法独立处置，租金额度低于市场价格等。
2.开发：资产无争议或争议少，无权属不清晰或与住宅区未分割等问题。
3.转让（出让）：资产优质、权属清晰、无争议或争议少、无其他附加条件或附加条件具有一定可行性等。
（四）落实“一资一策”所需解决的相关问题
1.对资产盘活需要解决的各项问题进行详细说明；
[bookmark: _GoBack]2.针对盘活资产面临的问题，提出解决的办法、措施。包括建议采取的工作路径、应对策略，以及可行性分析、成本估算等建设性意见，如：办公用房调剂、市政规划调整（土地变性、土地调规、消防整改、房屋加固等）、拆迁补偿、人员安置等。

    


